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A

1.

Allgemeine Begriindung
Planungserfordernis

Die Gemeinde Simmelsdorf ist eine attraktive Wohngemeinde im Landkreis Nurnber-
ger Land. Der Ortsteil Huttenbach ist ein Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist zur Schaffung der Voraussetzungen fir die
Erweiterung der Gemeinbedarfsflache mit dem Bauhof der Gemeinde erforderlich. Hier
soll nicht nur der Bauhof erweitert werden, sondern auch ein Feuerwehrgeratehaus un-
tergebracht werden. Erganzend sollen gemischte Bauflachen fur Wohngebaude oder
gewerbliche Gebaude ausgewiesen werden.

Im Ortsteil Huttenbach gibt es nur wenige freie Bauflachen und Baulticken, die aber
derzeit nicht verfugbar sind. Dem stehen mehrere Anfragen nach Wohnbauland orts-
ansassiger Burger gegenuber. Aufgrund mangelnder Abgabebereitschaft der Grundei-
gentumer bestehender Bauflachen kann diese Nachfrage nicht befriedigt werden.

Die hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen belegt auch das Baugebiet im nahen Un-
terwindsberg: die etwa 40 Bauplatze wurden innerhalb von 2 Jahren vollstandig ver-
kauft und sind bereits weitgehend bebaut.

Mit der Ausweisung des Baugebiets Stdlich der St. Martin Strae soll der Wohnbau-
flachenbedarf in Huttenbach fur die nachsten Jahre gedeckt werden.

Lage des Planungsgebiets und értliche Situation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Huttenbach der Gemeinde Simmelsdorf am westlichen
Ortsrand und hat eine Flache von 0,8 ha. Es umfasst die FI.Nr. 541/4, 541/5 sowie
Teilflachen der FI. Nr. 541 und 546, Gemarkung Huttenbach. Im Osten und Norden
grenzen bebaute Flachen des Dorfgebiets Huttenbach an, im Osten getrennt durch
den Haunachbach. Im Studen und Westen befinden sich landwirtschaftliche Nutzfla-
chen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 23.09.2004, geandert am 20.10.2015 sowie die Bayerische Bauordnung
(BayBO) in der aktuell glltigen Fassung. Gemaf § 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine
Umweltprifung durchzufuhren. Der dafir erforderliche Umweltbericht (§ 2a Abs. 2) ist
Bestandteil dieser Begriindung (vgl. Teil B). Die BauGB-Novelle vom 20.07.2017 wird
nicht angewandt (Uberleitungsvorschriften, mit der Planung wurde bereits im Jahr
2016 formell begonnen).

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Griinord-
nungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch
(BauGB) regelt vor allem in § 1a und § 9 Abs. 1 Nrn. 11, 15, 20 und 25 Fragen, die
den GOP betreffen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in
der Abwagung bertcksichtigt und durch entsprechende Malnahmen umgesetzt.
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Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan

Die Gemeinde Simmelsdorf ist gemaR Regionalplan der Region Nirnberg Teil des
landlichen Raums im Umlandbereich des groflen Verdichtungsraums.

Das Baugebiet im Siiden des Ortsteils Huttenbach besitzt eine gute Anbindung an den
Bahnhaltepunkt Simmelsdorf (Entfernung ca. 1,5 km, durchgehender Ful3- und Rad-
weg vorhanden).

Die Gemeinde Simmelsdorf mit inrem Ortsteil Huttenbach ist deshalb grundsatzlich ein
geeigneter Standort fur ein Mischgebiet in der vorliegenden Gréfenordnung.

Flichennutzungsplan und Landschaftsplan — Begriindung der Anderung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungsplan teils
als Gemeinbedarfsflache, teils als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird deshalb gem. § 8 BauGB im Parallelverfahren gean-
dert.

Die bisherige Darstellung des Bauhofs als Gemeinbedarfsflache wird im Zusammen-
hang mit der westlich geplanten Erweiterung der Bauflachen nun in eine groRere ge-
mischte Bauflache integriert. Dies ist zum einen erforderlich, um ein bereits bestehen-
des Wohnhaus in den Siedlungszusammenhang einzubinden, zum anderen méchte
die Gemeinde an dieser Stelle auch die Ansiedelung nicht stérender Gewerbebetriebe
oder weiterer Wohnhauser ermdglichen.

Bestandsaufnahme
Stadtebauliche Grundlagen

Die geplante Bauflache ist bereits teilweise bebaut. Dabei handelt es sich zum einen
um den gemeindlichen Bauhof mit Nebenflachen und Lagerflachen sowie den Wert-
stoffhof. Im westlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein Wohnhaus mit 2
Vollgeschossen und einem als Vollgeschoss ausgebauten DachgeschoB. Die restli-

chen Flachen sind derzeit unbebaut.

Nérdlich des Geltungsbereiches grenzt das Dorfgebiet Huttenbach an mit einer eben-
falls Uberwiegend 3-geschossigen Bebauung.

Die ErschlieRung ist von der St. Martin Strale (Gemeindeverbindungsstralle bzw.
Ortsstralle) maéglich.

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches verlauft eine 20 kV-Freileitung sowie ein
landwirtschaftlicher Weg.
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4.2

Natur und Landschaft

Die Bauflache fallt im Norden leicht, im stdlichen Teil starker nach Siiden ab. Der Un-
tergrund besteht aus Opalinuston.

Mit Ausnahme der bereits bebauten Flachen ist der Geltungsbereich intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Kartierte Biotope oder besonders naturnahe Bereiche sind nicht
vorhanden. Lediglich ein Gartengrundstiick ganz im Westen des Geltungsbereiches
weist Gehdlzstrukturen mit einzelnen, teils abgangigen Obstbaumen auf.

Planungsziele

Aufgrund der baulichen Umgebung und der dérflichen Umgebung wird eine gemischte
Bebauung angestrebt.

Dabei soll zum einen die bauliche Erweiterung des gemeindlichen Grundstiickes mit
dem Bauhof erméglicht werden. Hier wurde inzwischen ein Feuerwehrhaus fur die
Freiwillige Feuerwehr Hittenbach genehmigt.

Zum anderen soll das bestehende Wohnhaus im Rahmen einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung in die Bauflache integriert und weitere Méglichkeiten fur Wohnbau-
flachen oder gewerbliche Nutzungen geschaffen werden.

Die Erschlieung soll ausschlieBlich von der St. Martin Strale aus als private Stich-
stralle erfolgen.

Art und MaR der baulichen Nutzung, 6rtliche Bauvorschriften

Als Art der Nutzung ist ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO vorgesehen.

Die Abgrenzung der Bauflache ist so erfolgt, dass das bestehende Wohnhaus in die
Bauflache integriert und nach Westen noch eine Parzelle erganzt wird.

Das Baugebiet ermdglicht neben den bereits bebauten Grundstiicken die Schaffung
von ca. 4 Baugrundstiicken mit einer GroRRe etwa zwischen 500 gm bis 1.000 gm, so
dass unterschiedlichen Wiinschen kinftiger Grundstiickseigentimer Rechnung getra-
gen werden kann.

Die Baugrenzen im Bereich des Bauhofes sind so abgegrenzt, dass das rechnerisch
ermittelte faktische Uberschwemmungsgebiet der Haunach tber den bestehenden
bzw. bereits genehmigten Baubestand hinaus nicht wesentlich berthrt (vgl. Kap. 9).
Nach Osten, zur Haunach hin, ist keine zusatzliche Bebauung vorgesehen. Die Bau-
grenzen im westlichen Teil bilden die méglichen 5 Einzelparzellen ab und sparen die
20-kV-Freileitung aus. Die Bebauung im Bereich des Schutzstreifens ist mit dem Ver-
sorgungstrager abzustimmen bzw. kann erst erfolgen, wenn die Freileitung abgebaut
ist.

Die Grundfldchenzahl von 0,6 entspricht den Vorgaben der BauNVO. Im gesamten
Baugebiet sind 3 Vollgeschosse zulédssig. Dies entspricht dem Charakter der umge-
benden Bebauung.
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7.2

Aufgrund der Lage am kiinftigen Ortsrand sind ausschlieRlich symmetrische Sattelda-
cher zuldssig. Zur Gestaltung des Ortsbildes und zum Nachbarschaftsschutz sind H6-
henfestsetzungen enthalten, die die maximalen Wandhéhen und Firsthéhen regeln.

Zur Einbindung der Baukérper in das Orts- und Landschaftsbild wird zudem die H6-
henlage der Geb&ude definiert. Damit soll ebenfalls aus Griinden des Ortsbildes und
des Nachbarschutzes eine unnétige Héhenentwicklung der Gebdude vermieden wer-
den.

Das Baugebiet wird den kinftigen Ortsrand nach Stiden und Westen bilden, deshalb
sind zur freien Landschaft hin Baumpflanzungen festgesetzt. Diese sollen einen Uber-
gang in die angrenzende Landschaft sicherstellen (vgl. Kapitel 11).

ErschlieBung
Verkehrsflachen

Die ErschlieBung erfolgt von der St. Martin Strale aus. Die Stralenbreite innerhalb
des Geltungsbereiches wird mit einer Gesamtbreite von 4,50 m ausgebaut. Die kurze
StichstraRe erschlief3t lediglich 2 Parzellen, deshalb ist kein Wendehammer vorgese-
hen. Die Millbehélter sind an der St. Martin Stralle bereitzustelien.

Im Westen ist ein landwirtschaftlicher Weg als Zufahrt fur die hinterliegenden Grund-
stlicke festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Anschlussméglichkeiten fur Strom und Abwasser sowie Kommuni-
kation sind im Bereich der St. Martin Strafe vorhanden.

Die Entwéasserung soll vorrausichtlich im Trennsystem erfolgen.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Immissionen vom sudlich gelegenen Sportplatz des Sport-
vereins Huttenbach ein. Die Entfernung zum nachstgelegenen Spielfeldrand betragt

etwa 120 m. Die Abstande zum A-Platz und zu den Parkplatzen sind deutlich grél3er

(ca. 200 m). Eine Beschallungsanlage ist nicht vorhanden.

Aufgrund des Sportplatzes sowie zur Bewertung der Immissionen aus dem Bauhofge-
lande wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt (IBAS, Gutachten vom
13.03.2017 ). Als Ergebnis ist festzustellen, dass die schalltechnischen Orientierungs-
werte fur ein Mischgebiet im gesamten Geltungsbereich eingehalten werden. Aktive
oder passive SchallschutzmaRnahmen sind nicht erforderlich. Das Gutachten ist Teil
der Begriindung.
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9.

Wasserwirtschaft

Aufgrund der Lage am Rand des Talraums der Haunach wurde eine hydraulische Be-
rechnung zur Ermittlung des faktischen Uberschwemmungsgebietes fir ein hundert-
jahriges Hochwasser erstellt (Ingenieurbiro Kéhler, Bad Steben). Die Berechnung hat
den bereits genehmigten Neubau des Feuerwehrhauses mit geplanten MaRnahmen im
AufRenbereich beriicksichtigt.

Als Ergebnis war festzustellen, dass das faktische Uberschwemmungsgebiet der Hau-
nach geringfligig den &stlichen Teil des urspriinglich angedachten Geltungsbereichs be-
ruhrt (Uberflutungshohe wenige Zentimeter). Das faktische Uberschwemmungsgebiet un-
ter Beruicksichtigung der bestehenden und genehmigten baulichen Anlagen ist in der fol-
genden Abbildung dargestellt. Deshalb wurden der Geltungsbereich und die Baugrenzen
gegenuber dem Vorentwurf deutlich verkleinert, so dass keine Uberlagerung mit dem
Uberschwemmungsgebiet mehr erfolgt. Die Baugrenzen wurden sowohl nach Osten wie
auch nach Siden reduziert, bauliche Erweiterungen sind nur nach Westen auferhalb des
Uberschwemmungsgebiets méglich.

FlieRgeschwindigkeiten
inmis

000- D0.10

0.50
1.00
1.50
200
250
3.00

. d R . N " J
FlieRgeschwindigkeiten bei HQqo
fur den Planzustand

Bild 4-

Quelle: Ingenieurbiro Kéhler, Bad Steben
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10.

11.

12.
121

12.2

Da die Uberlagerung des faktischen Uberschwemmungsgebiets mit der gemischten Bau-
flache ausschlieRlich auf einem Grundstiick mit bestehender bzw. genehmigter Bebauung
stattfindet, wird kein Widerspruch zu § 77 bzw. 78 des Wasserhaushaltsgesetzes gese-
hen. Eine Ausweisung neuer Bauflachen im AuBenbereich oder auf unbebauten Flachen
erfolgt nicht. Der vom Uberschwemmungsgebiet betroffene Bereich ist bereits ein Bau-
grundstiick, die Baugrenzen im Bebauungsplan stellen sicher, dass keine Erweiterung
baulicher Anlagen in das Uberschwemmungsgebiet erfolgt. Auch der Hochwasserabflufd
wird nicht nachteilig beeinflusst, Auswirkungen auf oberhalb oder unterhalb liegende Fla-
chen sind nicht gegeben (siehe Gutachten IB Kéhler).

Brandschutz

Besondere Brandschutzrisiken bestehen aufgrund der festgesetzten Art der Nutzung
nicht. Die Feuerwehr Huttenbach ist mit ihrem Fuhrpark gut ausgeristet. Die 10-Minuten-
Hilfsfrist ist wegen der direkten Benachbarung gesichert.

Die weiteren Erfordernisse des Brandschutzes werden in der ErschlieBungsplanung
berucksichtigt.

Denkmalschutz

Im unmittelbaren Nahbereich um das geplante Baugebiet befinden sich keine bekann-
ten Boden- oder Baudenkmaler. Erhebliche Auswirkungen auf weiter entfernt liegende
Baudenkmaler (Kirche am Buhl) sind aufgrund der untergeordneten Sichtbeziehungen
nicht zu erwarten.

Griinordnung
GestaltungsmafRnahmen

Zur Gestaltung des Vorhabens und zur Eingriffsminimierung werden auf der Bauflache
Pflanzgebote festgesetzt. Diese MaRnahmen sind erforderlich um das Mischgebiet zu
gliedern und negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu vermeiden.

Innerhalb der Bauflachen ist ein Laubbaum oder Obstbaum bei allen Grundstiicken zu
pflanzen. Dadurch soll eine Durchgriinung des Baugebietes gewéhrleistet werden.
Standortvorschlége sind im Plan eingetragen, sie sollen den Ortsrand gestalten.

Eingriffsermittlung

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der ge-
meindlichen Abwagung beriicksichtigt. Die genaue Ermittlung und Beschreibung der
Auswirkungen des Vorhabens und der Eingriffe befindet sich im Teil B Umweltbericht.

Eingriffsminimierung

Neben der Schaffung von Ausgleichsfléchen erfolgt die Berticksichtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende MaRnahmen:

- Festsetzung von Vorgaben zur Gebaudehdéhe und -kubatur,
- Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen,
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Ermittlung des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsfliche

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Vegetationsbestand erhoben und die
Funktionen des Geltungsbereiches fur den Schutz der Naturgtter bewertet.

Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft. Vom Vorhaben sind tiberwiegend genutzte landwirtschaftliche
Flachen bzw. Gartenflachen betroffen (vgl. Kapitel 4 und Umweltbericht).

Nicht als Eingriff bewertet wird die Uberplanung des Grundstiicks 546. Hier befindet sich
bereits eine Bebauung und der gréRte Teil dieses Grundstiicks ist bereits befestigt.

Bewertung der Eingriffsfliche

Teilflache 1 Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensrdume Acker, Garten, Kategorie |

Boden Tonbdden, maRig naturnah, geringes Biotopentwicklungs-
potenzial, Kategorie I-II

Wasser Flachen mit hohem Grundwasserflurabstand,
gering versickerungsfahig, Kategorie |

Klima und Luft Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belastungsgebieten, Kategorie |

Landschaft Ortsrand durch Neubauten gepréagt, einzelne Gehdlze im
Bereich des Gartens, Kategorie |

Gesamtbewertung Kategorie |
Flachen mit geringer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Ermittlung Eingriffsschwere
Mischgebiet, GRZ < 0,6: Typ A (hoher Versiegelungsgrad)

Festlegung des Ausgleichsfaktors

Der Ausgleichsfaktor wird in Abhangigkeit der Versiegelung (Grundflachenzahl) und
den VermeidungsmafRnahmen festgelegt. Lt. Leitfaden liegt die Spanne fur den Aus-
gleichsfaktor zwischen 0,3 und 0,6.

Der Ausgleichsfaktor wird aufgrund der nur geringen VermeidungsmaRnahmen im
oberen Bereich festgesetzt: Wahl des Faktors: 0,5.

Ermittlung des Ausgleichs- und Ersatzflachenbedarfs

Eingriffs-  Ausgleichs- Ausgleichs-
flache faktor bedarf

Teilflache 1
(Acker, Garten) 4.193 gm x 0,5 2.097 gm

Summe 2.097 gm
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12.3

12.4

13.

Ausgleichsflachen

Als externe Ausgleichsflache ist eine Teilflache von 2.097 gm der FIL.Nr. 742 Gmkg.
Oberndorf zugeordnet. Es handelt sich um eine Grunlandflache, auf der bereits ein
Obstbaum steht.

Als AusgleichsmaRnahme erfolgt die Anlage einer Streuobstwiese durch Pflanzung
von 10 Obstbaumhochstammen. Mahd des Grunlands ab 1.7. mit Mahgutabfuhr und
ohne Diingung und Pflanzenschutz..

Artenschutzrechtliche Priifung

Der Geltungsbereich ist aufgrund seines Zustands mit Ausnahme méglicher Vorkom-
men haufiger gehélzbritender Vogelarten nicht als Habitat fur streng geschitzte
Pflanzen- und Tierarten geeignet. Lediglich im Bereich der Gehélze der Gartenflache
waren haufige und stérungsunempfindliche Vorkommen gebuschbritende Vogelarten
méglich. Deshalb ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Rodung nur auBerhalb
der Vogelbrutzeit zwischen Oktober und Februar erfolgen darf. Damit kénnen arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden.

Flachenbilanz und Auswirkungen der Planung

Bauflache 7479 gm
Verkehrsflache 136 gm
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 41 am
Summe Gesamtfldche 7656 qm

Auswirkungen der Planung

Durch die Ausweisung des Baugebietes werden die Erweiterung des Bauhofes und die
Errichtung eines Gebaudes fur die Feuerwehr ermdglicht. Weiterhin wird ein bisher
isoliert liegendes Haus im Aufenbereich in die Bebauung integriert.
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B
1.
1.1

1.2

1.3

2.2

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltpriifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt und den Menschen frihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fas-
sung vom 23.09.2004 (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung, § 1a
ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung).

Mit der Planung wurde vor dem Mai 2017 begonnen, deshalb wird die Umweltprifung
nach den damals gultigen Bestimmungen zu Ende gefiihrt (Uberleitungsvorschrift).

Inhalt und Ziele des Plans

Die Gemeinde Simmelsdorf plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein
Mischgebiet in Huttenbach (ca. 0,8 ha Bau- und Verkehrsflache). Hiermit sollen die Vo-
raussetzungen fur die Erweiterung des Bauhofes und die Errichtung von Gebéauden fiir
die Feuerwehr sowie zur Errichtung von Wohngebauden v.a. fir ortsansassige Blrger
geschaffen werden. Die Grundflachenzahl betragt 0,6.

Details siehe Teil A der Begriindung.

Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Grundsatzlich alternative Planungsmoglichkeiten zur Anordnung der Bau- und Verkehrs-
flachen sind nicht vorhanden, die Planung greift vorhandene Bestandsgebaude auf.

Vorgehen bei der Umweltpriifung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kénnen (Bsp. Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).

Priifungsumfang und Priifungsmethoden

Gepruft werden gem. BauGB
§1Abs.6Nr.7:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern
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f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestméglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vorgaben verbindlich festgelegt sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), c) und d)

§1a:

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1

- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berlcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ 1a Abs. 3

- Beriicksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

- Erfordernisse des Klimaschutzes

Fur die Prufung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet (Bio-
topkartierung, Artenschutzkartierung).

Weiterhin wurde ein Schallgutachten (IBAS, Bayreuth) und eine hydraulische Berech-
nung erstellt, um ein mégliches faktisches Uberschwemmungsgebiet bei der Planung
berucksichtigen zu kénnen (Ingenieurbiro Kéhler, Bad Steben).

Die Umweltpriifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prufungsinhalte sind die 0.g. Schutzgiter. Die einzelnen Schutzglter
wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastun-
gen berucksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter wurden die Wirkungen des Vor-
habens gegenliber gestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbun-
dene umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.

Die Auswirkungen wurden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine grundsatzlichen Schwierigkeiten aufgetreten.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere bericksichtigt:

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Naturschutzgesetz wird durch Festsetzung von griinordnerischen Mafinahmen
und Ausgleichsmalnahmen berticksichtigt. Das Wasserhaushaltsgesetz wurde durch
Freihaltung des Uberschwemmungsgebietes bertcksichtigt.
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Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mensch

Beschreibung und Bewertung

Far die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedin-
gungen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fur Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung" sind Uberwiegend
die wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher
Freirdume auf das Wohlbefinden des Menschen maRgebend.

Wohnfunktion

Im Wirkraum des Vorhabens liegt ein allgemeines Mischgebiet (nérdlich und dstlich
des Geltungsbereichs). Die unbebaute Flache des Geltungsbereiches hat positive
Auswirkungen auf gesunde Wohnverhaltnisse (siedlungsnahe Freiflache), allerdings
sind siedlungsnahe Freiflachen von allen Teilen des Ortes Huttenbach aus rasch er-
reichbar.

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt geringe Bedeutung fur gesunde Wohnver-
héltnisse. Gegenuber Immissionen besteht im angrenzenden Mischgebiet eine mittlere
Empfindlichkeit.

Funktionen fur die Naherholung

Der unbebaute Teil des Geltungsbereiches hat als siedlungsnahe Freiflache allgemei-
ne Funktionen fur die Naherholung. Ganz im Westen befindet sich ein FuRpfad, der als
Wanderweg ausgewiesen ist und als FuBwegeverbindung zu den Sportplatzen dient.

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt geringe Bedeutung flr die Naherholung

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Durch die Ausweisung des Mischgebietes sind insgesamt nur geringe Auswirkungen
auf die Wohnfunktion im angrenzenden Mischgebiet zu erwarten.

Die Immissionen des Bauhofes bzw. des Feuerwehrhauses und des angrenzenden
Sportplatzes wurden in einem Schallgutachten geprift. Als Ergebnis war festzustellen,
dass keine erheblichen Immissionen auf das Plangebiet oder benachbarte Nutzungen
einwirken.
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Auswirkungen auf die Naherholung

Durch die Ausweisung des Mischgebietes sind nur geringe Auswirkungen auf die Nah-
erholung zu erwarten. Der FuBweg im Westen des Geltungsbereiches wird erhalten.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitit
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturnahe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

GroRe, Verbundsituation

Repréasentativitat

Ersetzbarkeit

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um bebaute Fidchen sowie intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen oder Gartenflachen in unmittelbarer Benachbarung zur
Bebauung und zu StraRen. Deshalb sind Vorkommen streng geschitzter Arten mit
Ausnahme haufiger geblschbritender Vogelarten auszuschliefen. Durch Festsetzung
im Bebauungsplan werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde vermieden.

Insgesamt hat der Geltungsbereich geringe Bedeutung fir die Pflanzen- und Tierwelt.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen
Durch das geplante Baugebiet gehen ca. 0,5 ha Acker verloren.

Auswirkungen auf lokale Populationen streng geschitzter Arten sind auszuschlielen.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:
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Bedeutung / Naturlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial

Im Geltungsbereich liegen landwirtschaftlich genutzte Béden Gber Opalinuston sowie
bereits bebaute und befestigte kuinstliche Béden. Diese Béden sind von geringer Na-
turndhe, haben eine geringe Seltenheit und ein geringes Biotopentwicklungspotential.
Insofern ist die Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit gering. Das Ertragspotential ist

dagegen mittel.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Aufgrund der Grundflachenzahl ist mit einem Verlust maRig naturnaher Béden von
ca. 0,5 ha zu rechnen.

Der Wirkraum betrifft ausschlieBlich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen an-
grenzender Flachen sind nicht zu erwarten.

Bei der Bauausfiuhrung sind zahireiche Vorschriften zum Schutz des Mutterbodens zu
beachten (DIN 19731 sowie § 12 Bundesbodenschutzverordnung).

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser
Oberflachengewasser

Dauerhafte Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Der Haunachbach liegt 6stlich
des Geltungsbereiches, deshalb wurde eine Berechnung des faktischen Uber-
schwemmungsgebiets durchgefiihrt (IB Kohler, Bad Steben, vgl. Kap. 9 allgemeine
Begriindung). Das gutachterlich ermittelte faktische Uberschwemmungsgebiet befindet
teils innerhalb des Geltungsbereichs, aber innerhalb bestehender Bauflachen. Die hier
zulassigen Gebaude sind bereits genehmigt. Auswirkungen auf den HochwasserabfluR
oder andere Gebiete ergeben sich nicht.

Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwasseriiberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit Bedeutung fir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt
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Beschreibung und Bewertung

Der Grundwasserhaushalt wird von den wenig durchlassigen Schichten des Opalinus-
tons gepragt. Die Versickerungsfahigkeit ist aufgrund der geologischen Situation als ge-
ring einzustufen.

Durch den tonigen Untergrund besteht ein relativ hoher Geschiitztheitsgrad des tiefe-
ren Grundwassers. Wasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafBnahmen

Das faktische Uberschwemmungsgebiet liegt zwar geringfiigig innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes, es werden aber keine neuen Bauflachen ausgewiesen und
auch die Uberbaubare Grundstiicksflache beschrankt sich innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes auf die bereits vorhandenen bzw. genehmigten baulichen An-
lagen. Insofern sind erhebliche Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss oder unter-
bzw. oberhalb liegende Grundstiicke ausgeschlossen.

Durch Versiegelung und Flachenbeanspruchung kommt es auf ca. 0,5 ha des Vorha-
bensbereiches zu einem (Teil-)Verlust von Infiltrationsflachen und damit zu einer Re-
duzierung der Grundwasserneubildung. VermeidungsmaRnahmen sind die geringe
Grundflachenzahl.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maRgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fur die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete

Empfindlichkeit | jimatische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Der Ort Hittenbach ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches
Belastungsgebiet einzustufen. Die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen haben loka-
le Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete, aber keine speziellen Funktionen fur den
Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn in Belastungsgebiete.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die Bebauung der Freiflachen gehen 6rtlich bedeutsame klimatische Aus-
gleichsfunktionen verloren.
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Die Frischluftversorgung von Huttenbach ist weiterhin gewahrleistet. Aufgrund der ge-
ringen Flache und der niedrigen Versiegelung sind Auswirkungen nicht erheblich.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Der Geltungsbereich befindet sich in Ortsrandlage und ist bereits durch Neubauten und
den gemeindlichen Bauhof gepragt. Besonders landschaftsbildpragende Elemente sind
nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Das geplante Baugebiet fuhrt zu einer Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes
durch Gebaude und Verkehrsflachen. Durch die vorgesehene Nutzung als Mischgebiet
und entsprechende gestalterische Festsetzungen werden diese Auswirkungen verrin-
gert. Insbesondere die Festsetzung einer regionaltypischen Bauweise mit Satteldach
sowie die Festsetzung von Pflanzungen am kiinftigen Ortsrand nach Westen sichern
eine positive Gestaltung des Baugebietes. Die Festsetzung von Pflanzungen im Be-
reich des Bauhofes ist aufgrund der knappen Platzverhaltnisse leider nicht moglich.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiiter

Schitzenswerte Bodendenkmaéler oder andere Kultur-/Sachguter sind im Geltungsbe-
reich nicht bekannt.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem 6kologischem Wirkungsgefiige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.




Gemeinde Simmelsdorf 19
Bebauungsplan mit Grunordnungsplan ,Stdlich der St. Martin Stral3e"

4.9

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind aufgrund der
Entfernung ausgeschlossen. Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten zur Folge haben kénnten.

Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern
Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Gemeinde gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
Klimaschutz

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist durch die zu erwar-
tende Firstrichtung begunstigt (iberwiegend West-Orientierung).

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrkiausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden ca. 0,3 ha landwirtschaftliche Flache beansprucht. Méglich-
keiten zur Umnutzung brachgefallener Gewerbeflachen oder von Konversionsflachen
bestehen im Ortsteil Huttenbach nicht.

Darstellung von Landschaftsplénen
Der Landschaftsplan stellt fur den Geltungsbereich eine Flache fur die Landwirtschaft
dar.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die detaillierten Aussagen zur Eingriffsminderung und -vermeidung, zur Eingriffsbe-
wertung und die Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen finden sich in Kap. 11
des Teils A der Begriindung.

Es sind etwa 0,2 ha Ausgleichsflachen erforderlich. Diese werden auBerhalb des Gel-
tungsbereiches bereitgestellt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit der Fortfuhrung der landwirtschaftlichen
Nutzung zu rechnen. Fir die Erweiterung des Bauhofes und die Errichtung der Ge-
baude fur die értliche Feuerwehr missten ggf. an anderer, sensiblerer Stelle Baufla-
chen ausgewiesen werden.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen,
damit friihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Ab-
hilfemalnahmen ergriffen werden kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fur Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.
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Als MonitoringmaRnahme wird die Prifung der Ausgleichsflachen durch stichprobenar-

tige Begehung vorgeschlagen. Das Monitoring hat ein Jahr nach Bebauung zu erfol-

gen, weitere Kontrollpriifungen sind im Turnus von 5 Jahren vorzusehen.

Zusammenfassung

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflachen;
erhebliche Immissionen in das angrenzen-
de Mischgebiet sind nicht zu besorgen

geringe Erheb-
lichkeit

Pflanzen, Tiere,

Verlust von 0,4 ha Ackerflache bzw. Gar-

geringe Erheb-

Landschaftsbildes durch Baukérper, meh-
rere Festsetzungen zur Gestaltung des
Ortsbildes und zur Griinordnung

biologische Vielfalt | ten lichkeit

Boden mittlere Versiegelung, keine naturnahen geringe Erheb-
oder seltenen Boden betroffen lichkeit

Wasser Keine neuen Bauflachen im Uberschwem- | geringe Erheb-
mungsgebiet, verringerte Grundwasser- lichkeit
neubildung durch geringe Versiegelung

Klima Kaltluftentstehungsflache ohne direkten geringe Erheb-
Bezug zu Belastungsgebieten betroffen lichkeit

Landschaft geringe Beeintrachtigung des Orts- und geringe Erheb-

lichkeit

Wechselwirkungen
und Wirkungsge-
fuge

keine Flachen mit komplexem 6kologi-
schem Wirkungsgeflige betroffen

geringe Erheb-
lichkeit

Kultur- und Sach-
guter

keine Betroffenheit

Nach Umsetzung der Bau- und Verkehrsflachen verbleiben unter Berlicksichtigung der

VermeidungsmaRnahmen nur Auswirkungen geringer Erheblichkeit.

Guido Bauernschmitt

Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL
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